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前言后记写得挺好，虽然现在看它预测错了
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-----------------------------
作为资深财经媒体人，艾经纬先生关注房地产市场不奇怪，难得的是这本书有框架、有
逻辑、有数据，系统地分析了中国房地产市场的运行轨迹。作者对住房供应、刚性需求
、自有率、空置率、城镇化、土地财政等热点问题有独到的视角和解构，其房市大衰退
的观点和背后的推理值得所有关心中国经济和房地产市场的人士借鉴和参考。

-----------------------------
对房市的解读还可以，值得一读。

-----------------------------
看起来不错，有空读一下。

-----------------------------
作者还是很认真的为什么收集了关于近30年楼市的各种数据和资料。至于作者为什么写
这本书没能泡到小MM，大概作者下的功夫还远远没到霍默·霍伊特那个程度吧。但是
在国内作者里面，作者已经够认真了，继续加油。

-----------------------------
专业领域的书 朋友推荐的 先买来收藏再读

-----------------------------
艾老师的书终于出来了，之前一直追着看他的房地产系列文章，早上收到快递后，中午
一口气在读。此书数据很系统，逻辑也很清晰，老师的框架真的很让人惊讶，思维上很
受冲击，好好学习中。 2、系统性房地产市场数据； 3、百张图表，一图胜千言；
4、35年房地产市场编年史； 5、独创艾氏立体分析框架；
这几点绝对称得上特色，强烈推荐大家读

-----------------------------
讲的是过去的事了，但感觉还是可以学到东西，不错

-----------------------------
速度很快，书晚上看看

-----------------------------
内容不是很精辟，将就看看



-----------------------------
书本很好，物流很快！

-----------------------------
还不错吧可以搞一发走一波～

-----------------------------
价廉物美，送货快，保证正品

-----------------------------
还没来得及看，应该不错

-----------------------------
终于看完了，看了好久，觉得比较认同2015-2016房地产不景气的周期，觉得拖到明年
再买房子

-----------------------------
不错不错，真的还不错的啊。呵呵

-----------------------------
装帧十分精美，纸张质量还是很不错的，内容很好的，不错不错，性价比很高，快递速
度一流啊，快递小哥态度很好，相信京东自营，继续努力加油啊n

-----------------------------
加深对房地产市场的认识，有助了解中国整体经济。

-----------------------------
。看着很用心写的书籍，但是今年的房产市场把作者的推论打翻

-----------------------------
快递给力，书内容采纳了好多论据。

-----------------------------



很好.一直是选择京东.有发票.可以7天无理由退货.体验一直很棒.会继续支持.

-----------------------------
京东服务较好，此书内容待阅读。

-----------------------------
东西不错 下次继续买哦哈

-----------------------------
希望预言准确，有一定参考价值

-----------------------------
作为一个还在为房子奔波的人 好好研究一下对策

-----------------------------
送达的时间长了点，其他都挺方便的。

-----------------------------
针对利益集团，针对舆论方向，敢于亮出自己的观点结论，并赞同书中观点。点赞！！

-----------------------------
房市大衰退：33年房市变迁大推演

-----------------------------
物流很快，书包装挺好

-----------------------------
书还是不错，没什么问题。

-----------------------------
房地产成为国家的支柱行业，大量企业家不去搞创新了。



-----------------------------
对于不一直关注房屋价格的同志很有意义，文字很通俗，分析很透彻，极其好理解，极
力推荐~

-----------------------------
内容充实，发人深省，包装妥善

-----------------------------
哈哈哈，好好好，呵呵呵

-----------------------------
分析到位权威简单易学

-----------------------------
引用分析的数据很多，不管对不对，算是用心了

-----------------------------
多次购买了，质量不错。是正品，物流也非常快。五分好评。

-----------------------------
京东给力，继续支持，虽然你们老板抢走了大家的奶茶妹妹。

-----------------------------
本书作者对于现阶段的方式有一个鲜明的个人观点，值得一读。

-----------------------------
还不错，送货很快，质量也很好

-----------------------------
书店看到了这本书，很震撼，针针见血，果断下单。

-----------------------------
有些是比较认同的



-----------------------------
写的很清晰，多角度、多方面、多数据分析中国特色房市。

-----------------------------
送货很及时，东西很满意，下次还会再来。

-----------------------------
书很不错，价格也便宜，以后会常来！

-----------------------------
书很好，讲了一些老百姓不知道的事情

-----------------------------
还没怎么看，希望能有帮助

-----------------------------
看完了，数据很全吧，但是深度还不够

-----------------------------
还不错，看着挺好的。

-----------------------------
物流非常快，下单几个小时到货，特别给力。

-----------------------------
有点专业。很不错的一本书，可以推荐！

-----------------------------
本以为还要等一段时间，没想到这么快就收到了，质量很好，值得信赖

-----------------------------
第一次购买，还不错，看上去还行。



-----------------------------
好书好书好书好书好书好书

-----------------------------
关于房价有很多有创意的评价， 很好很有启发。

-----------------------------
想买房，手里有房想卖，做不了决定的，看了它，你就知道怎么做了

-----------------------------
包装的很仔细，发货很快，是正品

-----------------------------
每个国家都需要的人民的住房

-----------------------------
人傻就要多多看书还要够字数

-----------------------------
好书，值得买，形象生动，使用方便啊

-----------------------------
好书，值得学习好书，值得学习好书，值得学习

-----------------------------
好书，不错。

-----------------------------
还不错，是正品，非常喜欢。

-----------------------------



不错、是正品！送货快！

-----------------------------
等有时间没事慢慢看！！

-----------------------------
还行 刚开始看 送货及时

-----------------------------
很好。包装什么的都很到位也没有什么破的或者脏的。

-----------------------------
还没用看便宜买的 试试看

-----------------------------
数据引用很不错，当金融书籍在读

-----------------------------
挺好的，在考虑要不要买房~~~~~~

-----------------------------
还没有看完 没有中肯评价

-----------------------------
挺好的，，，分析的透彻，图很多

-----------------------------
让你知道房价涨跌的原因

-----------------------------
通俗易懂，看过后对于楼市的泡沫有很深的理解



-----------------------------
发货速度很快，图书质量好！

-----------------------------
非常好的一本书，十个字

-----------------------------
还是不错的 只是还没看

-----------------------------
房市大衰退：33年房市变迁大推演 不错。

-----------------------------
好书慢慢看好书慢慢看

-----------------------------
在书店看上了这本书一直想买可惜太贵又不打折，回家决定上京东看看，果然有折扣。
毫不犹豫的买下了，京东速度果然非常快的，从配货到送货也很具体，快递非常好，很
快收到书了。书的包装非常好，没有拆开过，非常新，可以说无论自己阅读家人阅读，
收藏还是送人都特别有面子的说，特别精美；各种十分美好虽然看着书本看着相对简单
，但也不遑多让，塑封都很完整封面和封底的设计、绘图都十分好画让我觉得十分细腻
具有收藏价值?

-----------------------------
内容不错！应该看一看！

-----------------------------
不错 正在阅读 希望多有活动满足书虫

-----------------------------
充充电，学习学习。京东一如既往的好！

-----------------------------
书的质量不错，内容也很好，指的推荐。



-----------------------------
不错不错不错不错不错不错

-----------------------------
包装好，快递快，没有瑕疵，很满意

-----------------------------
不错不错不错不错不错

-----------------------------
东西很实用的，不错，我挺满意

-----------------------------
好，支持京东！好，支持京东！

-----------------------------
学习学习学习学习学习学习

-----------------------------
有空的时候翻翻 还可以

-----------------------------
里面数据很多，分析透彻

-----------------------------
正版图书 觉得不错

-----------------------------
好好好好好好好好好好好好好好

-----------------------------
看看 学习学习



-----------------------------
东西不错。。。。

-----------------------------
很好！很好！很好！很好！很好！

-----------------------------
书本破了，物流速度快

-----------------------------
这个书好，现在房价长得不快乐，那么如何投资才是王道。个人觉得2,3线城市，投资
价值已经不大，还不如理理财。然后一线城市刚需旺盛，人特别多，还是能买的。至于
房价是不是会拦腰斩，个人认为可能性不高，毕竟，后果很严重，中国多造钱，之后房
价稳住，就可以了

-----------------------------
不错，有启发

-----------------------------
0k0k0k

-----------------------------
书的质量很好

-----------------------------
数据比较多，写的有点乱

-----------------------------
月初买了，一整天读完，画了不少重点，很透彻地分析了房地产市场。想来也是，买房
动不动上百万，知晓下大势是必须的，无论从个人买卖还是资产配置而言，楼市的黄金
时刻也过去了，艾老师明确指出了衰退格局已定，持续时间之长让人担心。总之很好，
趁着促销，再买几本推荐友人读。其实，朋友们应送女朋友或者丈母娘读，哈哈

-----------------------------



学习房地产行业中

-----------------------------
有些数据比较有价值，但结论值得商榷！

-----------------------------
找了很多论据，不少是复杂的计算（这些我略去不看），得出结论如书名，连大概跌多
少也估计了一下。

-----------------------------
房产二压甚至三压，银行不设防，这些也和收入不济的那个群体一样，将来会是楼市堰
塞湖上穿孔的“帮凶”，所有“迅速聚财”努力就可能如同美国次贷危机一样，随风而
去！均衡配置，合理投资，别被眼前一时绚丽的烟花所迷惑。无论房产，理财，证券，
外汇都有一个安全边界，过了，生活质量就会显著下降。2015年已经有很多加杠杆进
股市的朋友成为投资“祥林嫂”，希望楼市投资者别再加入祥林嫂的行列！了解能力边
界，对一个人作用非凡。。。 因此，该书值得学习!

-----------------------------
非常好的书...........

-----------------------------
还行，看看，，，，，，，，，

-----------------------------
书的很多观点不敢苟同 但是还是可以看看的

-----------------------------
简单明了的数据说明！

-----------------------------
在京东买书真的很优惠，正版，书本不错。

-----------------------------
数据客观，判断主观，随便看看



-----------------------------
还不错的，用起来蛮方便的。

-----------------------------
还好看吧，帮别人买的，没说什么。

-----------------------------
东西不错，送货态度好，快

-----------------------------
闲时看看，说得有一定的道理。。。。

-----------------------------
还没看完，至少变看房价在跌

-----------------------------
房市大衰退：33年房市变迁大推演，还不错！

-----------------------------
写的还是不错的，可以当做参考，有些看头

-----------------------------
房市有待与观察，拭目以待

-----------------------------
好书，不错

-----------------------------
内容不错

-----------------------------
内容不错~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~



-----------------------------
不错！

-----------------------------
房价会暴跌50%吗？买房还需要抢吗？房价还要跌多久？房价跌了怎么办？
《房市大衰退：33年房市变迁大推演》将集中解答上述问题，本书分为三大部分，第一
，从房价决定的基本面市场供需出发，告诉你中国究竟有多少房子，惊人的库存背后，
是正在逆转的购房需求；
第二，分析中国房地产市场33年来表象的房价走势以及所呈现出的房地产周期，创新性
地运用艾略特波浪理论等从五大角度推演中国房地产周期；
第三，从房地产市场的泡沫形态出发，纠正被误读的格林斯潘的泡沫观，进而分析泡沫
破裂的演化路径，哪些是压倒骆驼最后的稻草，并结合周期推演泡沫破裂最有可能的时
点。 半载近乎废寝忘食，如履薄冰，只为你我的钱袋子负责。

-----------------------------
不如任志强写的书。还是企业家的书更值得看

-----------------------------
还可以

-----------------------------
送货速度是没得说的了，牛逼。 书的内容还在看，暂时觉得作者口水话太多。。。

-----------------------------
有点哗众取宠，感觉论证有点牵强

-----------------------------
从各个角度分析楼市，还算全面。感觉像是过往文章合集，不是系统性著作。

-----------------------------
内容太少了，等看了再说

-----------------------------
内容不错，见仁见智吧。



-----------------------------
还行吧，看看

-----------------------------
京东周年庆加上一年一度的“父亲节”，京东大打“价格战”，吸引了大量用户蜂拥购
买并且获得了上亿的订单。但是在收益不菲的同时也暴露了许多不足之处。如退货，订
单凭空消失，送货速度慢等等。
无疑，这些问题引起了消费者的强烈不满，为此纷纷向中国电子商务研究中心与国内首
家第三方专业网购导航平台“*合主办的“中国电子商务投诉与维权公共服务平台”在
线投诉。在此，我们特从数十起涉及京东的投诉事件中，整理出以下普遍出现的案例，
并附分析师点评。
邢先生称，他在6月18日在京东商城购买图书类产品，下了两个订单，并且成功付款。
截止6月22日为止邢先生看到的信息都是没有发货，并且显示“由于缺货不能出货。”
同时京东方面也不能提供具体的发货时间。
2011年6月5日栾先生在京东商城下订单同时通过网银付款购“UN左旋肉碱胶囊260粒
”3瓶，价值***元，订单号：59558512。栾先生收到货后发现与实物不符合，于是退货
。适逢京东周年庆，栾先生称京东方面只有在6月16日退了***元到栾先生账户。据中国
电子商务研究中心了解，目前京东方面已经退回了三笔款项中的两笔。

-----------------------------
这本《房市大衰退》，看着觉得挺搞笑。为了写书而写书，废话连篇。
记者想要这样求名，只能贻笑大方。这本书，高校一个普通财经类硕士研究生，3个月
的时间足以熬制出来。“33年房市变迁大推演”？果然是记者的本色。
作者想要接地气，可自己估计也没投资过房地产挣过大钱；
作者想要学院风，可自己的理论素养也就科班本科生的水平；
作者想要卖见识，可自己做的只不过归纳整理引用了很多文献和数据，再“解释”一下
；
这本书如果说有什么价值，就是给读者堆砌了不少数据，即便如此，很多数据也是很无
聊的为了展示而展示。 没有干货！

-----------------------------
很好

-----------------------------
读完以后的感觉是十分失望 

-----------------------------
好

-----------------------------
还行.....................



-----------------------------
ghjkvvcccjjk

-----------------------------
一般的 

-----------------------------
京东当然非常快的，从配货到送货也很具体，快递非常好，很快收到书了。书的包装非
常好，没有拆开过，非常新，可以说无论自己阅读家人阅读，收藏还是送人都特别有面
子的说，特别精美；各种十分美好虽然看着书本看着相对简单，但也不遑多让，塑封都
很完整封面和封底的设计、绘图都十分好画让我觉得十分细腻具有收藏价值。书的封套
非常精致推荐大家购买。
打开书本，书装帧精美，纸张很干净，文字排版看起来非常舒服非常的惊喜，让人看得
欲罢不能，每每捧起这本书的时候
似乎能够感觉到作者毫无保留的把作品呈现在我面前。
作业深入浅出的写作手法能让本人犹如身临其境一般，好似一杯美式咖啡，看似快餐，
其实值得回味
无论男女老少，第一印象最重要。”从你留给别人的第一印象中，就可以让别人看出你
是什么样的人。所以多读书可以让人感觉你知书答礼，颇有风度。
多读书，可以让你多增加一些课外知识。培根先生说过：“知识就是力量。”不错，多
读书，增长了课外知识，可以让你感到浑身充满了一股力量。这种力量可以激励着你不
断地前进，不断地成长。从书中，你往往可以发现自己身上的不足之处，使你不断地改
正错误，摆正自己前进的方向。所以，书也是我们的良师益友。
多读书，可以让你变聪明，变得有智慧去战胜对手。书让你变得更聪明，你就可以勇敢
地面对困难。让你用自己的方法来解决这个问题。这样，你又向你自己的人生道路上迈
出了一步。
多读书，也能使你的心情便得快乐。读书也是一种休闲，一种娱乐的方式。读书可以调
节身体的血管流动，使你身心健康。所以在书的海洋里遨游也是一种无限快乐的事情。
用读书来为自己放松心情也是一种十分明智的。
读书能陶冶人的情操，给人知识和智慧。所以，我们应该多读书，为我们以后的人生道
路打下好的、扎实的基础！读书养性，读书可以陶冶自己的性情，使自己温文尔雅，具
有书卷气；读书破万卷，下笔如有神，多读书可以提高写作能力，写文章就才思敏捷；
旧书不厌百回读，熟读深思子自知，读书可以提高理解能力，只要熟读深思，你就可以
知道其中的道理了；读书可以使自己的知识得到积累，君子学以聚之。总之，爱好读书
是好事。让我们都来读书吧。

-----------------------------
目录 序言 阅读提示 第一篇供需大剪刀 第一章逆天的供给2
第一节中国到底有多少房子2 第二节房子真的不用再抢啦！7
第三节中国在建住宅至少够卖5年11 第四节待开发面积可卖3个月13
第五节3600万套保障房已实际执行82%14 第六节北京自住房：冲击50%的供应18
第二章转折的需求19 第一节“刚需”：一个经典的谬误19
第二节被错误比较的住房自有率23 第三节从人口金字塔看房地产需求27
第四节“90后”到底要不要买房30 第五节危险的信号：2015年购房适龄人口达峰值32
第六节验证美日房地产泡沫的神器36 第七节大争锋：正在减速与透支的城镇化38



第八节房价与收入：“对不起，拖后腿了”42 第三章供需大碰撞48
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岐伯对日：八风发邪以为经风，触五脏，邪气发病。所谓得四时之胜者，春胜长夏，长
夏胜冬，冬胜夏，夏胜秋，秋胜春，所谓四时之胜也。
东风生于春，病在肝，俞在颈项；南风生于夏，病在心，俞在胸胁；西风生于秋，病在
肺，俞在肩背；北风生于冬，病在肾，俞在腰股；中央为土，病在脾，俞在脊。
【译文】 黄帝问道：什么是天有八风，经有五风？
岐伯说：自然界的八方之风会产生八种不同的风邪，中伤经脉，形成经脉的风病，风邪
还会继续随着经脉而侵犯五脏，使五脏发病。四季的气候是相互克制的，即春季属木，
克制长夏；长夏属土，克制冬水；冬季属水，克制夏火；夏季属火，克制秋金，秋季属
金，克制春木，这就是四时气候的相克相胜。
东风在春季产生，通常引发肝的病变，病邪从颈部侵入。南风在夏季产生，常常引发心
的病变，病邪从胸胁侵入。西风在秋季产生，常常引发肺部的病变，病邪从肩背侵入。



北风在冬季产生，多引发肾的病变，病邪从腰股侵入。长夏属土，土位于中央，病变多
发生在脾，病邪常从背脊侵入。
【原文】故春气者，病在头；夏气者，病在脏；秋气者，病在肩背；冬气者，病在四支
。故春善病鼽衄，仲夏善病胸胁，长夏善病洞泄寒中，秋善病风疟，冬善痹厥。故冬不
按跻，春不鼽衄；春不病颈项，仲夏不病胸胁；长夏不病洞泄寒中，秋不病风疟，冬不
病痹厥，飧泄而汗出也。夫精者，身之本也。故藏于精者，春不病温。夏暑汗不出者，
秋成风疟，此平人脉法也。 【译文】
因此春季邪气伤人，病多发生在头部；夏季邪气伤人，病多发生在心脏；秋季邪气伤人
，病多发生在肩背；冬季邪气伤人，病多发生在四肢。
所以，春天多出现鼽衄之病，夏天多出现胸胁方面的疾病，长夏多出现直泄无度的洞泄
等里寒病，秋天多出现风疟，冬天多出现痹厥之症。因此冬天不要扰动筋骨，力求藏阴
潜阳，这样第二年春天就不会出现鼽衄和颈部疾病，夏天就不会出现胸胁病变，长夏季
节就不会出现洞泄等里寒病，秋天就不会患风疟病，冬天也不会患痹厥、飨泄、出汗过
多等病。
精是人体的根本，所以阴精内藏而不外泄，春天就不会罹患温热病。夏天气候炎热，阳
气旺盛，假如不能排汗散发热量，秋天就会患风疟病。这是一般为人诊察四季病变的普
遍规律。 【原文】
故日：阴中有阴，阳中有阳。平旦至日中，天之阳，阳中之阳也；日中至黄昏，天之阳
，阳中之阴也；合夜至鸡鸣，天之阴，阴中之阴也；鸡鸣至平旦，天之阴，阴中之阳也
。故人亦应之。 【译文】
阴和阳又各有阴阳之分。白天属阳，清晨到中午时段，是阳中之阳；中午到傍晚，是阳
中之阴。夜晚属阴，傍晚到半夜，是阴中之阴；半夜到天明，是阴中之阳。自然界的阴
阳之气是这样，人的阴阳之气也是这样。 【原文】
夫言人之阴阳，则外为阳，内为阴。言人身之阴阳，则背为阳，腹为阴。言人身之脏腑
中阴阳，则脏者为阴，腑者为阳。肝、心、脾、肺、肾，五脏皆为阴，胆、胃、大肠、
小肠、膀胱、三焦，六腑皆为阳。
所以欲知阴中之阴，阳中之阳者，何也？为冬病在阴，夏病在阳，春病在阴，秋病在阳
，皆视其所在，为施针石也。 【译文】
就人体而言，外属阳，内属阴。单就人的躯干而言，背部为阳，腹部为阴。就脏腑而言
，脏属阴，腑属阳。即肝、心、脾、肺、肾五脏都属阴，胆、胃、大肠、小肠、膀胱、
三焦六腑都属阳。
为什么要知道阴阳中又各有阴阳的道理呢？这是因为只有据此来诊断四时疾病的阴阳属
性，才能进行治疗，比如冬病在阴，夏病在阳，春病在阴，秋病在阳，要依据疾病各自
所在部位的阴阳属性来选择相应的针刺疗法和砭石疗法。
【原文】故背为阳，阳中之阳，心也；背为阳，阳中之阴，肺也；腹为阴，阴中之阴，
肾也；腹为阴，阴中之阳，肝也；腹为阴，阴中之至阴，脾也。此皆阴阳表里，内外雌
雄，相输应也。故以应天之阴阳也。 【译文】
背部为阳，心是阳中之阳，肺是阳中之阴。腹部为阴，肾是阴中之阴，肝是阴中之阳，
脾是阴中之至阴。
以上所说。都是人体阴阳、表里、内外、雌雄相互联系又相互对应的例子，它们与自然
界的阴阳变化是相互对应的。
【原文】帝日：五脏应四时，各有收受乎？岐伯日：有。东方青色，入通于肝，开窍于
目，藏精于肝。其病发惊骇，其味酸，其类草木，其畜鸡，其谷麦，其应四时，上为岁
星，是以春气在头也。其音角，其数八，是以知病之在筋也，其臭臊。南方赤色，入通
予D，开窍于耳，故病在五脏。其味苦，其类火，其畜羊，其谷黍，其应四时，上为荧
惑星。是以知病之在脉也。其音徵，其数七，其臭焦。中央黄色，人通于脾，开窍于口
，藏精于脾，故病在舌本。其味甘，其类土，其畜牛，其谷稷，其应四时，上为镇星。
是以知病之在肉也。其音宫，其数五，其臭香。 【译文】
黄帝说：五脏与四时变化相应，它们还分别与其他事物相归属吗？
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